Ishgj Kommune, Center for Byudvikling

Vurdering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser
i henhold til Bygningsreglement BR18

Dato: 14-09-2020
Sagsnr.: 02.34.02-P19-10-20
Vedrgrende: Vibeholms Veenge 11

Ifglge Bygningsreglement BR18, kapitel 8 § 187 skal kommunen i den enkelte sag foretage en
konkret vurdering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser, dvs. af de ydre forhold for et byg-
geri, herunder hvor stor byggeriet ma vaere i forhold til grundens stgrrelse, hvor hgijt byggeriet ma
vaere og hvor pd grunden det ma placeres. Safremt en eller flere af nedenstdende kriterier er regu-
leret af en lokalplan eller lignende, treeder disse ud af kraft.

Kommunen har i den konkrete sag
besluttet fglgende: At smabygning placeret i skelbremme gerne m& udggre13,6 m

Beslutningen er taget i henhold til
nedenst8ende vurderingsskema.

Sagsbeskrivelse

En kort beskrivelse af byggeriet som Udhus tilbygget til eksisterende garage i hjgrneskel udggr en sam-
vurderingen omhandler. let laengde i skel pd 13,6 m
Kriterier Vurderingen i den konkrete sag

Generelle (BR18, §188)

1) Bebyggelsens samlede omfang skal | Bebyggelsens samlede omfang fraviger som helhed ikke omradets
veere hensigtsmaessig i forhold til dens | karakter og til det tilstraebes i omradet.

anvendelse og svare til det ssedvanli-
ge i karreen, kvarteret eller til det, der
tilstreebes i omradet.

2) Der skal under hensyn til bebyggel- | Der er ikke forhold som giver indbliksgener eller forringelse af
sens anvendelse sikres tilfredsstillende | lysforhold.

lysforhold for bebyggelsen og nabobe-
byggelse samt sikres mod vaesentlige
indbliksgener i forhold til anden be-
byggelse pd samme grund og pa na-
bogrunde.

3) Der skal veere tilfredsstillende fria- Dette forhold er ikke relevant i sagen
realer i forhold til bebyggelsens an-
vendelse, herunder opholdsarealer for
beboere, brugere og beskaeftigede, jf.
§ 393.

4) Der skal under hensyn til bebyggel- | Dette forhold er ikke relevant i sagen
sens anvendelse veere tilfredsstillende
adgangs- og tilkgrselsforhold for be-
byggelsens brugere, herunder red-
ningsberedskabet, jf. § 393.
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Kriterier

Vurderingen i den konkrete sag

5) Der skal veere tilstreekkelige parke-
ringsarealer, jf. §§ 399-402.

Dette forhold er ikke relevant i sagen

6) Ved bebyggelse i randen af teet
bebyggede byomrader, der stgder op
til et ikke lokalbelagt areal, til et par-
cel-, sommerhus- eller kolonihaveom-
rade, eller et omrade med teet/lav
bebyggelse, skal bebyggelsens samle-
de omfang fastlaegges under hensyn til
karakteren af de tilstgdende arealer og
omfanget af eventuel bebyggelse.

Bebyggelsens samlede omfang fraviger som helhed ikke omradets
karakter.

Grundens stgrrelse (BR18, kap. 8 §
§189 og 190)

§ 189 Ved matrikulzere sendringer
fastlaegges grundens stgrrelse efter de
generelle kriterier i § 188.

§ 190 Grundstgrrelsen kan kun god-
kendes, hvis det ud fra en samlet vur-
dering af forholdet mellem eventuel
eksisterende bebyggelse og grundstgr-
relsen er muligt at bebygge og udnytte
ejendommen i overensstemmelse med
helhedsvurderingen i § 187 og kravene
til ubebyggede arealer i kapitel 20. For
at grundstgrrelsen kan godkendes,
skal der endvidere vaere mulighed for
vejadgang i overensstemmelse med
vejlovgivningen.

Dette forhold er ikke relevant i sagen

Afstandsforhold (BR18, kap. 8 § §191 &
192)

§ 191 Bebyggelsens afstand til skel
mod nabo, vej eller sti skal fastleegges
efter de generelle kriterier i §§ 188

og 192.

§ 192 Ved fastleeggelse af afstande
skal det sikres, at vinduer, altaner og
lignende ikke giver vaesentlige ind-
bliksgener i forhold til anden bebyggel-
se pa samme grund og pa nabogrunde.

Udhus placeret i skel og sammenbygget med eksisterende garage
udggr sammenlagt 13,6 m. Udhus har ensidig taghaeldning mod
naboskel og afvanding foretages i tagrende hvor det Igber ud til
brgnd i naboskel via aflgbsledning, som er monteret pa tvaers pa
bagsiden af udhuset. Nedlgbsrgr pd bagsiden af udhuset vender
mod nabo og virker generende. Der bgr foretages en anden afvan-
ding af udhus som ikke giver gener for nabo. Dette kan vaere, at
nedlgbsrgr tages ned, fald fra tagrende vendes og tilsluttes til aflgb
fra garage eller at udhus afvandes p& anden form som ikke vil
virke gerende for nabo.

Smébygningerne ligger ikke i et og samme skel og virker ikke
dominerende pa ejendommen. Hgjde for smabygninger i skel pa
2,5 m overholdes.

Hgjde og etageantal (BR18, kap.8 §§
194 & 195)
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Kriterier

§ 194 Bebyggelsens hgjde og etagean-
tal fastlaegges efter de generelle krite-
rier i § 188 med de udvidelser og be-
graensninger, der fglger af § 195.

§ 195 For at sikre tilfredsstillende lys-
forhold og forhindre veaesentlige ind-
bliksgener skal fastlaeggelsen af be-
byggelsens hgjde og etageantal ske
under hensyn til afstand og hgjde i
forhold til anden bebyggelse og friare-
aler p samme grund samt til nabobe-
byggelsen og dennes friarealer. Herud-
over skal fastlaeggelsen af bebyggel-
sens hgjde og etageantal ske under
hensyn til afstand og hgjde i forhold til
vej og sti.

Vurderingen i den konkrete sag

Hgjde pd udhuset overskrider ikke det der er tilladt iht. BR18 som
er 2,5 m.

Forhold vedr. lys og indbliksgener er ikke relevant i denne sag.
Bebyggelsens hgjde overskrider ikke det tilladte p& 2,5 m.
Etage antal er ikke relevant i denne sag.

Friarealer er ikke relevant i denne sag.

Vurderes det at der er der naboer
og/eller organisationer som har vee-
sentlig individuel retslig interesse i
byggeriet, saledes at der skal foreta-
ges partshgring i henhold til forvalt-
ningsloven § 197

Vaer opmaerksom p4! Ved vurderin-
ger af handicapbestemmelserne s8 har
Danske Handicaporganisationer (ved
kommunens handicapr8d) saerskilt
klageret, jf. byggelovens § 23, stk 3

Partshgring

Der er foretaget hgring af de naboer som har smabygninger ind
mod deres skel. (2 naboer)

Der er i den anledning modtaget indsigelse fra en nabo.
Indsigelsen gar pa at de ikke vil have at sm8bygningers samlede
laengde overskrider de 12 m og bliver 13,6 m, installationer fra
tagvand mener de ligger ud over skel samt andre privatretslige
forhold.

Nabo er ifm. en tidligere klagesag vejledt med brev og klagevej-
ledning ift de gvrige forhold i indsigelsen, som vedr. hegn skal
rettes til hegnssynet og spgrgsmal om fugt mellem smabygninger-
nes bagveaeg og en zldre svelleopbygning skal tages med en syn
og skgnsmand.
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